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моральної шкоди, юридичній особі проблематично скористатись цим 

способом захисту своїх прав. Це зумовлюється низкою проблем, які 

потребують вирішення на законодавчому рівні. 
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НА НЕРУХОМЕ МАЙНО ТА ІНТЕРЕСАМИ ЩОДО НЬОГО 

 

Конститутивність як властивість юридичних фактів визначає їх 

здатність спричиняти виникнення суб’єктивних цивільних прав, суб’єк- 

тивних цивільних обов’язків або цивільних правовідносин в цілому. 

В доктрині цивільного права склалось два основних підходи до 

характеру впливу судового рішення на цивільно-правову реальність. 

Прихильники одного підходу наголошують на тому, що рішення суду не 
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наділене властивістю юридичного факту в цивільних правовідносинах,  

в той час як прихильники другого підходу навпаки відстоюють думку, 

що рішення суду може бути цивільно-правовим юридичним фактом. 

Наприклад, М. О. Рожкова вказує на те, що в більшості випадків 

ухвалення судового рішення виступає в якості самостійного юридичного 

вчинку, спрямованого на захист прав одного з учасників цивільного 

правовідношення, юридична справа яких стала предметом судового 

розгляду [1, с. 356]. Здатність рішення суду виступати в окремих випа- 

дках юридичним фактом і спричиняти, зокрема, окреслені наслідки 

визнається і такими вченими як І. В. Андронов [2, с. 206], В. С. Кова- 

льська [3, с. 138], О. Д. Кутателадзе [4, с. 136], В. В. Надьон [5, с. 50],  

Д. В. Роженко [6, с. 131], Л. Г. Талан [7, с. 80]. 

В якості противника окресленого підходу виступає С. М. Хорунжий. 

Вчений вказує на те, що судове рішення, безумовно, здійснює вплив на 

структуру і динаміку суспільних відносин, проте не як особливий юри- 

дичний факт, а як дія законної сили судового рішення. На переконання 

вченого, здійснюючи судовий захист суб’єктивного цивільного права, 

акт суду не набуває значення певного конститутивного елементу 

цивільного (матеріального) правовідношення, проте залишається актом 

правозастосування [8, с. 97]. 

Також Г. Г. Харченко будує свої міркування на протиставлянні юри- 

дичного факту та акту правозастосування, зазначаючи, що рішення суду, 

не можуть бути підставами виникнення та припинення речового права 

саме у зв’язку з їх правозастосовним характером [9, с. 179]. 

На противагу зазначеним позиціям вчених, які заперечують визнання 

за рішенням суду конститутивних властивостей необхідно навести такі 

аргументи. 

Конститувність рішення суду у сфері відносин, що складаються 

з приводу нерухомості, може знаходити прояв, зокрема в механізмах 

первісного виникнення права власності на такі речі, адже саме в такому 

випадку відбувається власне виникнення, а не перехід суб’єктивного 

цивільного права. Цікавим в такому сенсі є рішення суду про визнання 

права власності. Аналізовану властивість судового акту можна про- 

аналізувати в контексті двох юридичних моделей правовстановлення. 

В якості першої необхідно взяти виникнення права власності на 

новостворене нерухоме майно. В сучасній судовій практиці позитивного 

вирішення одержало лише питання визнання права власності на ново- 

створену нерухомість, що розташована на земельній ділянці, у випадку, 

якщо таку річ прийнято в експлуатацію. В такому разі незалежно від 

того, що стає перешкодою державної реєстрації права власності – 

невиконання замовником будівництва своїх обов’язків перед інвестором 
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або відмова суб’єкта реєстрації в її здійсненні, позов інвестора або 

особи, яка самостійно здійснила будівництво нерухомості про визнання 

права власності, може бути задоволений. 

Однак, в такому разі необхідно пам’ятати, що як прийняття нерухо- 

мості до експлуатації, так і державна реєстрація права власності на неї, є 

лише процедурами, які встановлюють певні обставини, зокрема чи 

відповідає об’єкт будівництва запроектованій моделі та чи існують на 

стороні заявника всі обставини для реєстрації його права власності. 

Водночас саме право виникає у особи на нерухомість з моменту її ство- 

рення, тобто до його реєстрації. Реєстрація лише підтверджує цей факт. 

В контексті предмету нашого дослідження це означає, що в 

окресленій ситуації об’єкт захисту, тобто суб’єктивне цивільне право на 

нерухоме майно, вже існує на момент, коли особа звертається з позовом 

до суду, наприклад, у випадку, коли замовник не оформляє передачу 

інвестору прав на створений і прийнятий в експлуатацію об’єкт. Тобто, в 

такому разі рішення суду про визнання права власності дійсно лише 

підтверджує існування такого права у інвестора. 

В якості другої моделі необхідно взяти статтю 344 Цивільного 

кодексу України (далі – ЦК України), якою регламентується порядок 

набуття права власності, зокрема на нерухомість за набувальною дав- 

ністю. Для прикладу необхідно взяти ситуацію, коли нерухомість не має 

власника, тобто є безхазяйною. Особа, яка відкрито і безперервно воло- 

діла нерухомістю протягом десяти років має право звернутись до суду з 

позовом про визнання її права власності на відповідний об’єкт (частина 

четверта статті 344 ЦК України) [10, ст. 344]. 

Аналіз зазначеного нормативного положення свідчить про те, що 

воно «включило» рішення суду в механізм первісного виникнення  

права власності. Проте, сутність такого рішення залишається спірною.  

З одного боку, без рішення суду у позивача відсутні докази існування 

права власності, однак, з іншого боку в такій ситуації можна ствер- 

джувати і про те, що суд лише встановлює наявність на стороні позивача 

обставин, визначених статтею 344 ЦК України і лише підтверджує 

існування у нього права власності за наявності таких обставин. 

Однак, відповідаючи на порушене питання, необхідно враховувати 

те, що у випадку, якщо б у відповідного нерухомого майна був власник, 

тоді б його право власності припинилось лише зі вступом у силу 

рішення суду про визнання права власності на річ за набувачем. До того 

часу відповідній особі належала б вся повнота юридичної влади  

над відповідною річчю. Завершення десятирічного строку набуваль- 

ної давності не припинило б таке право автоматично. Це дає  

привід стверджувати, що і у випадку, якщо за набувальною давністю 
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набувається право власності на безхазяйну нерухомість, до вступу в силу 

відповідного судового рішення набувач власником такого майна не є, 

адже в обох випадках реалізовується саме первісний спосіб набуття 

права власності. 

Поряд із цим на підтвердження тези про те, що рішення суду може 

бути підставою для виникнення суб’єктивного цивільного права на 

нерухоме майно виступає такий правовий засіб як секвестр (зберігання 

предмету спору третьою особою), що визначається статтею 976 ЦК 

України, а також практика застосування цього положення, яка підтвер- 

джує виникнення у третьої особи на підставі рішення суду права воло- 

діння спірною нерухомістю (наприклад, ухвала Індустріального райо- 

нного суду міста Дніпропетровська від 08 липня 2016 року у справі  

№ 202/4350/16-ц) [11]. 

Підводячи підсумок під викладеним вище, необхідно визнати, що 

рішення суду в окремих випадках здатне не лише констатувати певні 

обставини правової реальності, зокрема належність певної речі, в тому 

числі нерухомої, особі на праві власності, однак також в окремих 

випадах здатне спричиняти юридичні наслідки у формі виникнення 

суб’єктивних цивільних прав. Про спричинення таких наслідків можна 

стверджувати, зокрема у випадку набуття законної сили рішенням суду 

про визнання за набувачем права власності на нерухомість за набуваль- 

ною давністю, а також у випадку передачі за рішенням суду нерухомої 

речі, що є предметом спору, на зберігання третій особі. Ці ж випадки є 

свідченням використання позову не для захисту суб’єктивного цивіль- 

ного права на нерухоме майно, а для виникнення такого права. 
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