InnoBaniiiHMii po3BUTOK Ta 0e3MeKa MiANMPUEMCTB B YMOBAX HEOIHAYCTPiaJIbHOIO CYCHJILCTBA

CyM aMOpPTH3allifHUX BiJpaxyBaHb, CIPSIMOBAHMX Ha BIATBOPEHHS OO0 ’€KTIB OCHOBHUX 3ac00iB
HiANPHEMCTB Ta iX PalioHaIbHOIO BUKOPUCTAHHSI.
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CyuyacHuii MADKETHHT i MePCNeKTUBU PO3BUTKY

CBiTOBa €KOHOMIKA Ma€ BC1 O3HAKH TJ100aIBbHOTO XapaKTepy 1 OCTaHHIM 4acoM 3a3Haljla 3HaYHUX
3MiH. 3aBAsKH iH(opMaTH3alii CyCHiIbCTBA Ta JTOCATHEHHSM HAayKOBO-TEXHIYHOTO MpOrpecy reorpa-
¢iuHi Ta KyIbTYpHI BIJICTaHI MK KpaiHaMH 3HA4HO CKOpoTwiucs. Lle po3muproe MOXXIMBOCTI Ta Aae
3MOTy HIANPUEMCTBAM 3HAYHO 30UIBIINTH reorpadiyHe OXOIUIEHHS PUHKIB, 0OCSATM BUPOOHMIITBA Ta
MPOJAXKIB.

CporosiHi miANpueMCTBA HE JIMILIE HaMararThCs MPOJaBaTH Ha MDKHAPOJHUX PUHKAX SKOMOIa
OubllIe TOBapiB, 10 BUPOOJISAIOTHCA BCEPEIUHI KpaiHU, aje W KyNylTh 3a KOPJAOHOM 3HAa4YHY Kijlb-
KICTh KOMIUIEKTYIOUMX Ta CUPOBUHU. OCBOEHHSI CBITOBUX, €EBPONEHCHKUX PUHKIB MPOIYKIIil, TOBapiB
Ta MOCIHYr YKpaiHCBKUMH MiJIPUEMCTBAMHU IMOTpeOye HOBUX (OpM Ta MIIXOAIB JO PO3POOIEHHS
e(eKTUBHUX CTpaTeriii MapkeTuHry. MapkeTuHr sk ¢inocodis Oi3Hecy — 1€ LITICHE CIPUHHATTS
JIFOTUHOIO CBOET O13HEC-TISUTLHOCTI, CIIPSIMOBAHOT HA BUSBJICHHS Ta 3a/10BOJIeHHs oTped [2, 10].

Y MapKeTHHTy BiI0YBalOThCS 3pYLICHHS BiJl 00’ €KTUBHHUX aHANITUYHUX 1 (POpPManbHUX OLIHOK,
BiJl Opi€HTaIlii Ha 30BHINIHI ieany B OiK MOBCAKIEHHUX TypOOT crokuBadiB. KiabKicTh iHHOBAIIIH 1
HOBHX TPOJYKTIB, 301IbIIEHHSI KUIBKOCTI Yacy, KU JIIoJU MPOBOJATH B Mepexki [HTepHeT poOsTh
IPaIl0 MAapKETOJIOTIB BCe OUIBII CKJIATHOIO 1 3HAYYIIOK. YKpimieHHs [HTepHeTy sIK MpOBiTHOIO
Mejlia-MaiJaHuuKy 06araTo B YoMy OOYMOBJIEHO 3arajbHOIO0 MIrpali€l0 KOPUCTYBauiB TpaJuLIHHUX
Meaia B OHJalH-Chepy, CYTTEBHM 3pPOCTAaHHAM YacCOBUX 1 KUIBKICHUX MOKa3HUKIB TMepeOyBaHHS
KOpPHUCTYBaviB y Mepexi [3, 167].

Ha nymxy @. Kotnepa, «cydacHui MapKeTHHT — JAJIEKO HE Te XK, 110 MapkeTHHr 1970-x pp. Ha
PUHKY € TOBapH JUTSI 33/I0BOJICHHS MTPAKTHYHO OyIb-sKuX moTped. [lomuT He mpocTo HacCHYeHHA — BiH
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CEKLISA II1. CyuyacHi peaJtii Ta TeHAeHIil pO3BUTKY MiANPUEMHULTBA | MAPKETHHIY B YMOBAaX HEOiH/Iy CTPiaIbHOr0 CyCHiIbCTBA

nepecuueHuil. Ha O11bIIOCTI pO3BUHEHUX PUHKIB CTpaTEridyHi OCHOBU MapKETUHTY (TOOTO cerMeHTa-
11is1, BUOIp UJILOBUX TPYH 1 MO3UIIOHYBAHHS) MTOYMHAIOTh BTpayaTH €(EeKTUBHICTh MEXaHi3MiB ¢op-
MYBaHHSI KOHKYPEHTHHX TIepeBar, siki MOKHa 0yi10 6 pO3BUHYTH y MOXJIMBOCTI PO3LIMPEHHs Oi3HECY 1
HOBi ToBapu» [1, 12].

CyuyacHi TeHACHIIII B MAPKETHHTY BUMaraloTh BiJl MapKETOJIOTIB MOCTiitHOT (paxoBoi yBaru, sika
3MIHIOE MIXOAM Ta MNOTpeOye TMOCTIHHO YAOCKOHAIIOBATH HAasBHI MAapKETHHIOBI CTpaTerii Ta
TEXHOJIOT11, aAaNTyBaTH iX IO HOBUX YMOB, a TAKOX MEPEOCMHUCIIIOBATH MICIE 1 POJIb MAPKETUHTOBOL
JISJIBHOCTI HE TIIBKM Yy Cy4yacHOMY CBITI, aje ¥ Ha mepcrnekTuBy. Taki TeHaeHIii B Oi3Heci Ta
MapKETUHTY MOTPeOYIOTh HOBUX MiIXO/IB, IHCTPYMEHTIB 1 HABUYOK.

[TizcymoByr0uM, MOKHA CKa3aTH TaKe: CyYaCHUH MApPKETHHT B YKpaiHi 3HAXOJIUTHCS B MPOIECi
CTaHOBJICHHS. B cucTemi MapKeTHHTY iCHy€ YuMallo MpoOJieM, 3a SIKHX MapKETHHTOBI CITy)KOM Ha
YKpaiHChKUX IiIIPUEMCTBAX TPAIIOIOTh 3 HU3bKOIO €(EKTUBHICTIO. ICHYE HM3Ka HETaTUBHUX i, SKi
pOOIATE YKpalHCHKI MiAMPUEMIl: HEOOIPYHTOBAHE 3aCTOCYBAHHS 3aXiJHUX METOJUK, HECHCTEMHE
BUKOPUCTAHHS OKPEMHUX CIIEMEHTIB MAapKETHHTY, aCOLIFOBaHHS MAapKETHHTY JIMIIE 3 PEKIaMOI0, He-
TBOPYHH MiIXi 1O MAPKETHUHTOBO1 AISIbHOCTI, OPIEHTAIIIS TIIbKA Ha KOPOTKOCTPOKOBY MEPCIICKTUBY.

CyuacHuii MapKeTHHT TIOBHHEH 0a3yBaTHCs Ha HIBHAKOMY, THYYKOMY IJIaHYBaHHI HOBOBBE-
JeHb. MapKeTHHTOBI 3yCHIIISL MAlOTh OyTH CIIPSMOBAaHI Ha PO3pPOOKY 1 MPOMO3HIIII0 TAKOTO MPOAYKTY,
PO KU CIOXHBAY I1Ie HE 3Ha€. B IIEHTPi HOBOBBE/ICHD 3aBXKAH MMOBUHEH OyTH crioxkuBad. J{ist Toro
mo0 3HATH CBOTO CIIOKMBada, pekoMeHayerbesi 3actocoByBaTH CRM-texnomorii. IlinmpuemcrBam
CJIiJ| IPUALISATH BEIHMKY yBary mpoOieMam pocTy Oi3Hecy, ajie TaKoMYy, SIKHH OM CIIpHSIB POCTY PHH-
KOBOI BapTOCTI IMiIMPUEMCTBA, HABHOCTI BUIBHUX KOINTIB Ta MPUHHATHOMY PH3UKY BEJCHHS JaHOTO
o6izuecy [4, 205].
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w Lublinie

Wobec szerokiego wachlarza ofert wystepujacych na rynku nieruchomosci niezbedna wydaje
si¢ jego systematyzacja, ktorg kierujg si¢ kupujacy przy wyborze oferty bedacej przedmiotem ich
poszukiwan. W pierwszej kolejnosci odrozni¢ nalezy rynek pierwotny od rynku wtérnego.

Rynek pierwotny jest to rynek na ktorym odbywa si¢ sprzedaz prawa do nieruchomosci nowo
powstatej — juz wybudowanej, w trakcie budowy, z promesg jej powstania. Nabywca zazwyczaj staje
si¢ pierwszym wiascicielem danej nieruchomosci, ktora dotychczas nie byta zamieszana. Charak-
terystyczne dla rynku pierwotnego jest to, ze w dominujacej wiekszosci oferentem jest podmiot
profesjonalny — deweloper/przedsiebiorca.

Rynek wtorny jest to rynek w ktérym odbywa si¢ sprzedaz prawa do nieruchomosci ktéra w
opozycji do nieruchomosci pochodzacych z rynku pierwotnego, byta juz przedmiotem wiadztwa
(wlasnosci, uzytkowania wieczystego, spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu) innej osoby.
Nieruchomos¢ taka byta juz zamieszkata albo uzywana. W dominujacej wigkszosci stronami umowy
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