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У cTaTTi сучасний стан 
ринкуocH0BHi проблеми його розвитку та запропоновановикористовувати для 
цьогосегменту ринку.

In the article modern mortgage market is analyzed, the main
problems of its development аге determined and ways of
amplifcation of the mortgage instruments аге proposed.
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Употека е одним 13 визначальних
життя громадян, дозволяе житлову

проблему у зменшуе
В YkpaTHi ринок {потечного кредитування залишаеться
слаборозвиненим. що забезпечують

права вимоги звернення стягнення на нерухоме
майно, використовуване для забезпечення
зобов'язань у pa3i невиконання чи неналежного Тх виконання.
Усе це вкрай негативно впливае як на сегменти

системи, так i на реальну ek0H0MikY, насамперед -

на
Вагомий внесок в питання та перспектив

розвитку ринку Укратни зробили Taki як
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Проте ряд теоретичних та практичних питань

залишаються ще не що й зумовлюе

akTyaAbHicTb 
даного питання.

Метою роботи е стану сучасного ринку

та розробка теоретичних i практичних щодо

вдосконалення його поставленоТ

мети 
- 

вимагае наступних 
стан 

завДаны.
та структурусучасний 

ринку в YkpaiHi;

- причини зменшення

кредитування;
напрями удосконалення

- запропонувати
в YkpaTHi.

Правова cyTHicTb inoTexn пов'язана i3 ототожненням Ti i3

заставою i полягае в переважному кредитора за

забезпеченим заставою зобов'язанням на звернення стягнення

на попередньо визначене майно у випадку невиконання

боржником прийнятих на себе зобов'язань. При цьому

визначальною рисою е нерухоме майно [2; 4, с. 32].

З боку, ринок, е частиною

системи виконуе i
нагромадження та трансформацй' заощаджень,

забезпечення i вкладень,

добробуту громадян. Таким чином,

ринком ми p03YMieM0 cYkYTIHicTb

пов'язаних i3 виникненням, та 06Aik0M

зобов'язань забезпечених нерухомим майном, спрямованих на

та pecypciB.
ринок перебувае на стадй•

формування. Так, у 2010 зареестрували

26,4 тис. Цей показник е значно

у 2009 проте у 10 pa3iB меншим, Hi>k у

2007 коли так званий бум

кредитування (рис, 1).
При цьому левова частка (61,5 %) припадае на

житло (будинки та квартири). IHnIi об'екти зокрема
Taki як Mopcbki i судна, об'екти виступають

предметами досить
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Рис. 1. ki.AbkocTi зареестрованих iE0Te*iERR
у 2007-2010 pp.[51

Головними учасниками ринку залишаються комерцй}ј
банки, розширюють таким чином коло своТ послуг.
У 2010 6aHkiB,
кредитування у З рази в з 2009 роком
i близько 24 i3 50 за

Серед них можна Universal ВапК,
Ощадбанк, Банк „Форум“, 1ндекс-Банк, Укрсоцбанк, ВТБ
Банк, УкрСиббанк, Кредобанк та

За даними, отриманими pieATopiB станом на 21 березня
2011 року операцй' з HepyxoMocTi i3 залученням

складають 7 % загальнот kiAbkocTi, що на З %

у минулому У зв'язку з цим кредитна
на все ще малоактивному ринку житла зростае i

як боротьби за змушуе 6aHkipiB

знижувати ставки за прощктами.
Ставки за кредитами у 2011 р.

мають до зниження, але темпи спашт, з

початком року, Якщо, наприклад, у BepecHi 2010 року

6aHkiB надавали кредити ставку 20 % до

30 %, то на - до 20 %.
Впливовим фактором на ринку

кредитування е або зменшення p03Mipy першого

внеску кредиту. На банки пропонують

pi3Hi суми авансу суми житла 40% до 800/0. Проте

установи зменшили суми початкових aBaHciB до 300/0

BapTocTi HepyxoMocTi до таких, зокрема, належать: БМ Банк,
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укрсоцбанк, Ощадбанк, Universal ВапК. Зазначимо однак, що

таке послаблення стосуеться лише житла придбаного на

вторинному ринку.
У кредитування поширеним

е кредити на житла на вторинному
ринку. Нижче наведено рейтинг найкращих умов за
кредитами на HepyxoMocTi на вторинному ринку
строком на 20 pokiB, пропонуються банками станом на

21.03.201 lp (табл. 1).

Таблиця 1

Рейтинг 6aHkiB, забезпечують умови на
не 0MocTi на вто инном ин б

Банк

Credit Aqricole

Unicredit ВапК
Universal ВапК

е с Банк
БМ Банк

Аванс, %

50
40

зо
50

зо

Головною причиною 

Ставка, %
еальних

16,65
17,07
17,10
17,15

17 64

iHTepecy

до кредитування HepyxoMocTi на вторинному

ринку, е те, що об'екти переходять у BAacHicTb
покупця практично одразу. У той же час укладання

угод на початковому супроводжуеться
виникненням додаткових [7, с. 175]. Саме тому

Банк“, „Ундекс-Банк" , „Банк

кредитувати первиннош житла лише заставу
HepyxoMocTi, яка е у позичальника.

Отже, проведений дозволив
xapakTepHi риси розвитку ринку в YkpaiHi.

По-перше, кредити не е доступними для
через все ще ставки за

кредитами. На цей показник
на piBHi 16,3-22,2 % у

По-друге, максимально можливий строк кредитування на

становить 20 P0kiB, при цьому банки надають
перевагу лише на 10-15 P0kiB.
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По-трете, значними залишаеться p03Mipy першого внескукредиту. На суми авансу коливаються
40% до 80% BapTocTi житла.

По-четверте, у кредитних портфелях 
6aHkiB

переважае вторинна кредитування новогосупроводжуеться суттевим зростанням ризи1<в
для iHBecTopiB.

Таким чином, сегмент кредитування
розвиваеться вкрай У той же час сегмент

фактично На нашу щмку, розвитку
останнього сприятиме та

— це такий вид narrepiB
виконання зобов'язань eMiTeHTa за якими забезпечене

покриттям. Вони внесення грошових
Тх власниками i зобов'язання eMiTeHTa

втшкощгвати йому BapTicTb та грошовий в
порядку, встановленому проспектом eMicii. У pa3i
невиконання eMiTeHT0M зобов'язань за такими борговими

паперами Ti власнику надаеться право задовольнити
свою вимогу за рахунок покриття [З].

kPiM eMiTeHTa, додатково
заставою а рейтинги

таких можуть перевиц»твати рейтинги самих 6aHkiB-
eMiTeHTiB i HaBiTb рейтинги кратни Тх походження.
ставки купону за ними е значно нижчими 3i
корпоративними Варто наголосити також, що
продаж цих на вторинному ринку
забезпечуватиме банки довгостроковими ресурсами для

кредитування.
Вважаемо, що з метою 06MiHY через kYIIiBN0-

продаж житлових на
варто було б створити установу, яка б

на
агента.
новоствореного агента базуватиметься на

з яких складатиметься
покриття та для iHBecTopiB засобах
ризиками.

6aHkiB через MexaHi3M випуску
заставу застав передбачае [1,с.109; 61:
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укладення банком i3 юридичними або
особами кредитних заставу

HepyxoMocTi з оформленням застав;

-- викуп агентом застави у банку шляхом eMicii
розмтџються на фондовому ринку;

— повернення до кредитора грошових отриманих
таких на фондовому ринку.

Як уже зазначалося, запозичення

е дешевшими за запозичення 6aHkiB на

борговому чи депозитному ринках. У цьому полягае cyTHicTb

сучасноТ банки,
через продаж агенту, не

зможуть отримання процентних

надання нових але й продовжуватимуть
отримувати агента. Така

створюе резерв для поступового

зменшення ставок для

Таштм чином, одним i3 розвитку й-шогечного

6aHkiBcbI<01x) кредитування е

у тому за рахунок через
pecypciB та

розширення доступу до недорогих довгосгрокових дхкерел

кредитних pecypciB, придатних для кредитування.
сгворюватиме умови для

i слугуватиме перещмовою

для структурних реформ у накопичувального

пенсйногю та страхового забезпечення.
що ринок Укратни

мае досить вагомий вплив на середовище, i

насамперед на сектор, тому для формування
даного ринку глибоке

вивчення можливостей та загроз використання
та
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гпдприемницькој дильност
У cTaTTi до

визначаються шляхи покращення
на ocH0Bi використання

системи

The article considers the approaches to the essessment of
enterprise' 6nancial stability, defmes ways of improving business
organization through using relative indicators of flnancial stability.
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